
เรยีบเรยีงและเผยแพร่

ตอนยา้ยออก

แต่ทว่า...

มกีารเรยีกเก็บ

ค่าเปล่ียน
วอลเปเปอรท้ั์งผนงั

ด้วย !?
ไมเ่คยได้ยนิเรือ่งแบบ

น้ีมาก่อนเลย...

ตอนยา้ยออกต้อง
จ่ายค่าทําความ

สะอาดบา้น
ด้วยเหรอเน่ีย

อยากรโีนเวทหอ้งในแบบ
ท่ีตัวเองชอบ... 

จะเปน็อะไรไหมนะ

ในการหลีกเล่ียงปัญหาเก่ียวกับท่ีอยูอ่าศัยใหเ้ช่านั้น 
นอกจากตอนยา้ยออกแล้ว 

ยงัมีข้อควรระวังในตอนเข้าอยูอี่กด้วย !

เพื่อหลีกเล่ียงปัญหาท่ีอาจเกิดขึ้น

ข้อควรระวังตอนเขา้อยู่
ในท่ีพกัอาศัยใหเ้ช่า

ข้อควรระวังตอนเขา้อยู่
ในท่ีพกัอาศัยใหเ้ช่า

ตอนเขา้อยู่

?
เพิง่เคยได้ยนิคําว่า 

“Shikikin” กับ “Reikin” 
เปน็ครัง้แรกเลย...

Shikikin Reikin



เรยีบเรยีงและเผยแพร ่: ฝา่ยประชาสัมพนัธ ์ศนูยผ์ูบ้รโิภคประเทศญีปุ่่น 
(หมายเลขนติิบคุคล 4021005002918)
3-13-22 ทาคานาวะ เขตมินาโตะ กรุงโตเกียว 108-8602
ออกแบบ/แปลภาษา : บรษัิท Interbooks จํากัด

เว็บไซต์กระทรวงท่ีดิน โครงสรา้งพื้นฐาน การขนส่ง และการท่องเท่ียว
“คูม่อืการหาหอ้งพกั”
เพื่อใหช้าวต่างชาติเข้าอยูใ่นท่ีพักอาศัยใหเ้ช่าของเอกชนได้อยา่งราบรืน่
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/jutakukentiku_house_tk3_000017.html

หากต้องการทราบขัน้ตอนการหาหอ้งพกัหรอืการทําสัญญาเชา่ในญีปุ่น่ 
สามารถศึกษาได้จากคูม่อืด้านล่างนี้

ข้อควรระวังตอนเข้าอยู่ !ข้อควรระวังตอนเข้าอยู่ !

คําศัพท์ด้านอสังหารมิทรพัยท่ี์ควรทราบคําศัพท์ด้านอสังหารมิทรพัยท่ี์ควรทราบ
เงนิท่ีวางประกันไว้กับฝา่ยผูใ้หเ้ชา่ในตอนทําสัญญาเพือ่สํารองไวใ้นกรณท่ีีมกีารค้างชําระค่าเชา่ หรอืจําเปน็
ต้องซอ่มแซมหอ้งในตอนยา้ยออก ปกติแล้วจํานวนเงนิจะเท่ากับค่าเชา่ 1-2 เดือนโดยประมาณ ในตอนยา้ย
ออกจะมกีารคํานวณหกัเงนิ และคืนเงนิส่วนท่ีเหลือให้

เงนิท่ีเปน็ธรรมเนยีมทางธรุกิจของญีปุ่น่ ซึ่งจะจ่ายใหกั้บฝา่ยผูใ้หเ้ช่าในตอนทําสัญญา ปกติแล้วจํานวนเงนิจะ
เท่ากับค่าเชา่ 1-2 เดือน จะไม่มกีารคืนเงนิใหเ้ปล่า (Reikin) ให ้แต่ก็มหีอ้งท่ีสามารถเขา้อยูไ่ดโ้ดย
ไมม่กีารเรยีกเก็บเงนิใหเ้ปล่า (Reikin)

เงนิท่ีเปน็ธรรมเนยีมทางธรุกิจของญีปุ่น่ ซึ่งจะจ่ายใหกั้บฝา่ยผูใ้หเ้ช่าในตอนต่อสัญญา โดยท่ัวไปสัญญาจะมี
ระยะเวลานาน 2 ปี

ต้องเตรยีมหาทาง
ปอ้งกันเท่าท่ีทําไดไ้ว้
ต้ังแต่ตอนเข้าอยู ่จะ
ไดไ้มเ่กิดเป็นปัญหา

ตอนยา้ยออก

　   ขอใหศึ้กษาธรรมเนียมและกฎระเบียบทางธุรกิจของญี่ปุ่นในการเช่าท่ีพัก
      อาศัยเตรยีมไว้
ในการเช่าห้องครัง้แรกนัน้ นอกจากค่าเชา่บา้นแล้ว ยังจําเปน็ต้องเตรยีมเงนิเท่ากับค่าเชา่บ้านหลายเดือน
สําหรบัเปน็เงนิประกัน (Shikikin) เงนิใหเ้ปล่า (Reikin) ค่านายหนา้ให้บรษัิทอสังหารมิทรพัย์ เปน็ต้น 
และโดยปกติแล้ว ผูเ้ข้าอยูจ่ะเปน็ผูดํ้าเนนิการเรือ่งสัญญาการใชไ้ฟฟา้ แก๊ส และน�าประปาเอง

　   ขอใหต้รวจสอบรายละเอียดในเอกสารสัญญาใหดี้
โปรดต้ังใจฟงัคําอธบิายรายละเอียดสัญญาจากฝา่ยผูใ้หเ้ชา่ (เชน่ เจ้าของบ้าน บรษัิท
อสังหารมิทรพัย ์ฯลฯ) ใหดี้ หากมเีรือ่งท่ีไมเ่ขา้ใจ ขอใหส้อบถามในท่ีนัน้ทันที เมือ่เขา้ใจราย
ละเอียดเปน็อยา่งดีแล้ว จึงค่อยทําสัญญา และขอใหต้รวจสอบให้ดีเปน็พเิศษในเรือ่งขอ้หา้ม
ต่าง ๆ (เชน่ การปรบัปรุงหรอืซอ่มแซมโดยไมไ่ด้รบัอนญุาต ฯลฯ) รายละเอียดเก่ียวกับการ
ทําให้ท่ีอยูอ่าศัยกลับคืนสภาพเดิม และภาระค่าใชจ่้ายตอนยา้ยออก ท้ังนีต้ามกฎหมายแล้ว 
ตอนทําสัญญา บรษัิทอสังหารมิทรพัยม์หีนา้ท่ีต้องให้  “ผู้ชํานาญธรุกรรมท่ีดินและอาคาร” 
ท่ีได้รบัการรบัรองคณุสมบติัเปน็ผูอ้ธบิายรายละเอียดสําคัญ

　   ขอใหต้รวจสอบสภาพท่ีพักอาศัยในตอนเข้าอยู ่และบันทึก
      รายละเอียดไว้
ควรตรวจสอบสภาพท่ีพกัอาศัยในตอนเขา้อยู ่(เชน่ รอยขดีขว่น คราบสกปรก ฯลฯ) รว่มกับ
ฝา่ยผูใ้หเ้ช่าใหไ้ด้มากท่ีสดุ และบนัทึกรายละเอียดไว้ด้วยการถ่ายภาพหรอืจดบนัทึกไว้

Shikikin

Reikin

Koshinryo

เผยแพร ่: กมุภาพนัธ ์2026

คําศัพท์ด้านอสังหารมิทรพัยท่ี์ควรทราบคําศัพท์ด้านอสังหารมิทรพัยท่ี์ควรทราบ


